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johvi@johvi.ee Meie 21.03.2025 nr 6-3/24/7359-5

Arvamus Johvi linna Sompa tn 38a
kinnistu ja ldhiala detailplaneeringule

Austatud vallavanem

Johvi Vallavalitsus esitas 03.02.2025 kirjaga nr 7-1.3/499-1 Johvi linna Sompa tn 38a kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu (detailplaneering) planeerimisseaduse (PlanS) § 85 1dike 1 alusel
arvamuse avaldamiseks ja PlanS § 142 16ike 4 alusel tdiendavate isikute ja asutuste madramiseks,
kellega tuleb teha koostood voi keda tuleb detailplaneeringu koostamisse kaasata.

Maa- ja Ruumiameti (MaRu) piddevuses on ruumilise planeerimise rakenduslike iilesannete
tditmine, sh vastavalt PlanS-ile kohalike omavalitsuste planeeringute heakskiitmine (PlanS § 90,
§ 121, § 138). Eelnevast tulenevalt kaasatakse MaRu kohalike omavalitsuste planeeringute
heakskiitmise osakond planeeringute koostamisse, mille osas on MaRu heakskiidu andja.

Planeeritav ala, suurusega 0,7 ha, asub Johvi linna ld4neosas Johvi toOstuspargi piirkonnas,
Tallinn-Narva raudteest pohja pool ning hdlmab Sompa tn 38a katastriiiksust (25101:001:0593) ja
selle ldhiala. Ala on hoonestamata. Juurdepédds on tagatud avalikult kasutatava Sompa tdnava
kaudu.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on méérata alale ehitusdigus jaddtmejaama hoonete ja nende
teenindamiseks vajalike rajatiste piistitamiseks. Hoonete suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks
on 350 m?, kokku vdib ehitada kuni kolm 7 m kdrgust hoonet.

Planeeringualal kehtib Johvi Kalmistu, Johvi linna loodepiiri ja Tallinn-Narva raudtee vahelise ala
detailplaneering. Kiesoleva detailplaneeringuga soovitakse Sompa tn 38a Kkatastriiiksusele
teistsugust lahendust, alale soovitakse médrata ehitusdigus jddtmejaama hoonete ning jiddtmejaama
teenindamiseks vajalike rajatiste (kovakattega plats, ndrgveesiisteem, kompostimisplats jms)
pustitamiseks. Juurdepéés planeeringualale on tagatud avaliku kasutusega Sompa ténavalt.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Johvi Vallavolikogu 18.07.2013 méérusega nr 127
kehtestatud Johvi valla iildplaneeringut, muutes maakasutuse puhke-, virgestus- ja haljasalamaa
juhtotstarbe jadtmekéitlusmaa juhtotstarbeks.

Tutvunud esitatud materjalidega, mérgib MaRu kohalike omavalitsuste planeeringute
heakskiitmise osakond jargmist.
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Juhime tédhelepanu, et tulenevalt PlanS § 76 Idikest 5 avalikustatakse planeering selle
koostamise viltel koos olulisemate lisadega, eelkdige uuringute, kooskdlastuste, arvamuste ja
muu asjakohase teabega planeeringu koostamise korraldaja kodulehel. Johvi valla kodulehelt
kdnealune planeering koos olulisemate lisadega leitav ei ole. Palume tagada, et teave
planeeringu kohta oleks kodulehelt kergesti leitav ja iihes kohas.

PlanS § 4 16ike 5 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja tagama, et planeeringu
koostab asjakohase eriala korgharidusega ja piisava tookogemusega voi vastava kutsega isik
(planeerija), arvestades planeeringu liiki ja eesmirki. PlanS § 6 punkti 10 kohaselt on
planeerija geograafia, arhitektuuri vOi maastikuarhitektuuri eriala magistritasemele vastava
korgharidusega vOi vastutava spetsialisti taseme kutsetunnistusega isik voi isik, kellele on
antud ruumilise keskkonna planeerija kutse.

Esitatud materjalidest niihtub, et planeeringu koostaja on Ruumi Grupp OU planeerija Egle
Heero, kes on 1dpetanud TTU Tartu Kolledzi maastikudisaini eriala (MSc 2015). Kutsekoja
andmetel ei ole talle véljastatud ruumilise keskkonna planeerija ega volitatud maastikuarhitekti
kutset. Esitatud materjalidest ei selgu, kas maastikudisaini eriala on vdrdsustatud
maastikuarhitektuuri erialaga ning tegemist on PlanSi mdistes planeerijaga, kes vdib
iseseisvalt planeeringuid koostada.

Tulenevalt eelnevast palume JGhvi Vallavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostab PlanS
§ 6 punktis 10 esitatud nduetele vastav isik.

. PlanS § 6 punkti 8 kohaselt on krunt detailplaneeringuga méaratud maa-ala, millele on antud
ehitusdigus. Mirgime, et krunt on alati detailplaneeringuline mdiste. Krundi, selle
hoonestusala ja ehitusdiguse mddramine on detailplaneeringu kohustuslik iilesanne.

Tulenevalt eelnevast palume detailplaneeringu jooniste leppemérkides maiédratud
planeeringuga holmatud katastriiiksuse piir muuta planeeritava krundi piiriks.

Siinkohal soovitame tutvuda 29.05.2024 toimunud koolituse ,,Krunt, katastriiiksus ja kinnistu
seoses ruumilise planeerimisega‘ materjalidega.

. PlanS § 83 1dike 1 kohaselt tuleb eelndu avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu
korraldada 45 pédeva jooksul pérast avaliku viljapaneku loppemist. Esitatud materjalidest
ndhtub, et omavalitsus otsustas avalikku arutelu mitte korraldada, sest kdigi véljapaneku ajal
esitatud arvamustega arvestati. Juhime tdhelepanu, et konealuse detailplaneeringu eelndu
avaliku véljapanku jirgne avalik arutelu tuleb korraldada igal juhul, ka siis, kui koigi
arvamustega arvestati. PlanS § 83 ei anna vdimalust loobuda eelndu avaliku arutelu
korraldamisest. Palume eeltooduga detailplaneeringute menetlemisel arvestada.

Esitatud materjalidest néhtub, et detailplaneeringu koostamisel tehakse koostddd ja planeering
kooskolastatakse Padsteameti, Keskkonnaameti, Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti
ning Transpordiametiga. PlanS § 127 1digete 2 ja 3 mdistes puudutatud isikuid on kavandatud
menetlusse kaasata.

Tulenevalt eelnevast, PlanS § 142 1dikest 4 ja ldhtudes Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
madruses nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute
kooskolastamise alused“ palume teha koostodd ja kooskdlastada detailplaneering
Terviseametiga, sest planeeringu varasemas etapis on ametiga koostddd tehtud ning
planeeringuga késitletakse tervisekaitsenduete rakendamist, sealhulgas miira ja vibratsiooni
kiisimusi.
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PlanS § 127 16ike 2 kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle 6igusi voib
planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.
Tulenevalt PlanS § 127 1dikest 3 voib detailplaneeringu koostamisse kaasata ka isiku, kelle
huve voib planeering puudutada. Sellest tulenevalt palume tagada, et kdik puudutatud isikud
(planeeringualaga piirnevate ja iile tee asuvate maaiiksuste omanikud ning neid maatiksusi
koormavate isiklike kasutusdiguste omajad) oleksid kaasatud detailplaneeringu koostamisse.

Mairgime, et PlanS § 140 1oike 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama
planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks. Detailplaneering on
tthiskondlik kokkulepe, mille tulemus on saavutatud kaasates erinevaid osapooli. Riigikohus
on rohutanud, et detailplaneering teenib ka naabrite huve ning nemad voivad olla huvitatud
varasema  detailplaneeringu  lahenduse  kehtima  jadmisest. Kuivord kéesoleva
detailplaneeringuga soovitakse muuta alal kehtivat Johvi Kalmistu, Johvi linna loodepiiri ja
Tallinn-Narva raudtee vahelise ala detailplaneeringut, palume Johvi Vallavalitsusel tagada, et
detailplaneeringu koostamisse kaasatakse ka Johvi Kalmistu, Johvi linna loodepiiri ja Tallinn-
Narva raudtee vahelise ala detailplaneeringu alale jddvad maaomanikud, kuna kéesoleva
detailplaneeringu lahendus puudutab ka neid.

Arvestades asjaolu, et tegemist on kehtivat Johvi valla {ildplaneeringu pohilahendust muutva
detailplaneeringuga, tuleb vastuvoetud ning avaliku véljapaneku ja vajadusel avaliku arutelu
labinud detailplaneering vastavalt PlanS § 142 Idikele 5 ja § 90 1dikele 1 esitada enne kehtestamist
MaRu-le heakskiidu saamiseks. Detailplaneeringu materjalidele palume lisada kogu
detailplaneeringu menetlust kajastav dokumentatsioon (sh kaasamist tdendav), mis on
slistematiseeritud.
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